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Wstęp 
Niniejszy Program Funkcjonalno-Użytkowy (PFU) opisuje wymagania i oczekiwania 
Zamawiającego stawiane w przedmiotowym zamówieniu, wytyczne dla określenia standardów 
wykonania i jakości prac. 

Program Funkcjonalno-Użytkowy stanowi podstawę do sporządzenia oferty cenowej na 
kompleksową realizację zamówienia wraz ze wszystkimi wymaganymi prawem uzgodnieniami 
i zgłoszeniami, wszelkimi pracami budowalno-montażowymi, a tym samym winna obejmować 
całość prac, usług, dostaw i robót budowlanych koniecznych do przeprowadzenia 
przedsięwzięcia, aż do momentu przekazania Zamawiającemu. 

Użyte w niniejszym programie funkcjonalno-użytkowym nazwy producenta, nazwy własne, 
znaki towarowe, patenty lub pochodzenie materiałów czy urządzeń służących do wykonania 
prac budowlanych będących przedmiotem zamówienia oznacza, że przewidziane przez 
Wykonawcę do zastosowania na etapie realizacji robót materiały powinny spełniać co najmniej 
parametry określone w dokumentacji i nie powinny być gorsze od jej założeń. 

Zamówienie jest częścią projektu pn.: „Przeciwdziałanie degradacji terenu przy budynku 
Warsztatu Terapii Zajęciowej TPD OM Sosnowiec” w ramach „Programu wyrównywania 
różnic między regionami III”, w obszarze F. 

1. Część opisowa 
1.1. Opis ogólny przedmiotu zamówienia 

Przedmiotem zamówienia jest wykonanie utwardzenia kostką brukową terenu przy Warsztacie 
Terapii Zajęciowej Towarzystwa Przyjaciół Dzieci OM Sosnowiec, przy ul. Jodłowej 1 w 
Sosnowcu. Ze względu na użytkowanie obiektu przez osoby z niepełnosprawnościami 
przedmiot zamówienia musi zostać wykonany zgodnie z przepisami ustawy o zapewnianiu 
dostępności osobom ze szczególnymi potrzebami oraz „Standardami dostępności w 
samorządzie” przyjętymi zarządzeniem nr 333 Prezydenta Miasta Sosnowca z dnia 26 czerwca 
2025 roku. 

1.1.1. Charakterystyczne parametry określające wielkość obiektu i zakres 
robót budowalnych 

Zamówienie obejmuje wykonanie robót budowlanych w zakresie remontu terenu przy budynku 
Warsztatów Terapii Zajęciowej o powierzchni ok. 268,51 m2. 
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Lokalizacja: 

Obszar inwestycji znajduje się wewnątrz posesji Warsztatów Terapii Zajęciowej przy ul. 
Jodłowej 1 w Sosnowcu, oznaczonej geodezyjnie jako działka nr 432 obręb 012. Teren 
przewidziany do utwardzenia obejmuje przestrzeń komunikacyjną prowadzącą od bramy 
wjazdowej do budynku i tarasu użytkowego, pojemników na odpady komunalne oraz garażu 
pełniącego funkcję składu narzędzi. Obszar ten pełni rolę zarówno ciągu pieszo-jezdnego, jak 
i dojść technicznych do poszczególnych części zagospodarowania działki. Aktualnie teren 
pokryty jest starą, zniszczoną i nierówną nawierzchnią, stanowiącą pozostałość po 
tymczasowych rozwiązaniach. 

1.1.2. Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamówienia 
Teren i działka nie są wpisane do rejestru zabytków oraz nie podlegają ochronie na podstawie 
ustaleń decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego. 

Przedmiotowa inwestycja znajduje się poza obszarem górniczym. 

Nie przewiduje się zagrożeń dla środowiska oraz higieny i zdrowia użytkowników 
projektowanych obiektów budowlanych i ich otoczenia. 

Opis stanu istniejącego: 

W budynku przy terenie inwestycji prowadzona jest terapia zajęciowa dorosłych osób z 
niepełnosprawnościami. Zajęcia odbywają się od poniedziałku do piątku w godzinach 7:00 – 
15:00. 

Obszar zamierzenia wykorzystywany jest w pracy z uczestnikami placówki oraz służy jako 
miejsce wsiadania i wysiadania uczestników do busa, a także okazjonalnie pełni funkcję 
postojową pojazdów osób odwiedzających. 

Teren, będący integralną częścią obiektu, znajduje się w złym stanie technicznym - jest 
nierówny i pokryty różnymi rodzajami starej, uszkodzonej nawierzchni, która była kładziona 
wiele lat temu jako tymczasowe utwardzenie. Te nierówności stanowią poważne utrudnienie 



Utwardzenie terenu przy budynku Warsztatów Terapii Zajęciowej TPD 

5 
 

dla osób z niepełnosprawnościami i uniemożliwiają bezpieczne poruszanie się, użytkownicy 
narażeni są na potknięcia, upadki lub trudności z przemieszczaniem. Brak jednolitej 
nawierzchni powoduje trudności w poruszaniu się, szczególnie dla osób korzystających z 
wózków inwalidzkich lub o kulach. 
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2. Opis wymagań w stosunku do przedmiotu 
zamówienia 

2.1. Ogólne wytyczne dotyczące zamówienia 
W celu realizacji zamówienia należy wykonać roboty budowlane, polegające m. in. na: 

Robotach ziemnych i przygotowawczych: 

• Obsłudze geodezyjnej – wytyczenie i pomiar wykonawczy 
• Usunięciu warstwy ziemi urodzajnej (humusu) o grubości ok. 15 cm za pomocą 

spycharek 
• Mechanicznym wykonaniu koryta na całej szerokości jezdni i chodników w gruncie kat. 

I-IV głębokości ok. 20 cm 
• Mechanicznym wykonaniu koryta na całej szerokości jezdni i chodników w gruncie kat. 

I-IV za każde dalsze ok. 5 cm głębokości 
• Transporcie wewnętrznym gruntu rodzimego pojazdami samowyładowczymi na 

odległość do 0,5 km z załadunkiem mechanicznym 
• Rozbiórce elementów konstrukcji betonowych niezbrojonych o grubości ok. 15 cm – 

rozbiórce istniejącego wjazdu do budynku warsztatów 
• Rozebraniu istniejącej nawierzchni z kostki betonowej na podsypce piaskowej z 

wypełnieniem spoin piaskiem – wjazdu do budynku warsztatów 
• Wywiezieniu samochodami samowyładowczymi gruzu z rozbieranych konstrukcji 

żwirobetonowych i żelbetonowych na miejsce utylizacji (pełne koszty po stronie 
wykonawcy) 
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Podbudowie: 

• Mechanicznym profilowaniu i zagęszczeniu podłoża pod warstwy konstrukcyjne na m2 
wierzchni w gruncie kat I-IV 

• Warstwach odsączających z piasku w korycie lub na całej szerokości drogi, wykonanie 
m2 i zagęszczenie mechaniczne – grubość warstwy po zagęszczeniu 15 cm 

• Podbudowie z kruszywa łamanego 31,5 mm – warstwa dolna o grubości po 
zagęszczeniu 20 cm 

• Wykonanie kontroli zagęszczenia gruntu (LPD min. 80 MPa) 

Nawierzchnie: 

• Rowki pod krawężniki i ławy krawężnikowe o wymiarach 30x30 cm w gruncie kat. I-
m II 

• Ława pod krawężniki betonowych z oporem 
• Krawężniki betonowe wystające o wymiarach 15x30x100 cm na podsypce cementowo-

piaskowej gr. 3 cm 
• Nawierzchnie z kostki brukowej betonowej bezfazowej typ. Holland o grubości 8 cm 

na podsypce cementowo-piaskowej 
• Ręczne plantowanie powierzchni gruntu rodzimego kat. I-III 

Realizacja powyższego zakresu zamówienia powinna być wykonana w oparciu o obowiązujące 
przepisy, przez Wykonawcę posiadającego stosowne doświadczenie i potencjał wykonawczy 
oraz osoby o odpowiednich kwalifikacjach i doświadczeniu zawodowym. 

Wykonawca powinien uwzględnić wszystkie koszty związane z realizacją prac niezbędnych do 
wykonania przedmiotu zamówienia w tym prace zabezpieczeniowe, porządkowe. 

Program funkcjonalno-użytkowy określa wymagania dotyczące realizacji i przekazania w 
użytkowanie wszystkich elementów. Wykonawca podejmujący się realizacji przedmiotu 
zamówienia zobowiązany jest do: 

• Wykonania przedmiotu zamówienia zgodnie z obowiązującymi przepisami i wszelkimi 
aktami prawnymi właściwymi dla przedmiotu zamówienia, z przepisami techniczno-
budowlanymi, obowiązującymi polskimi normami, wytycznymi oraz zasadami wiedzy 
technicznej 

• Prawidłowego oznakowania robót i zabezpieczenia prowadzonych robót, w 
szczególności przed ich zniszczeniem oraz dostępem osób trzecich 

• Informowania osoby wyznaczonej przez Zamawiającego o postępach prac i 
podejmowanych działaniach 

• Przestrzegania przepisów ppoż. i BHP. Wykonawca winien uwzględnić, że roboty 
budowlane będą prowadzone na czynnym obiekcie 

• Stosowania się do przepisów ustawy o zapewnianiu dostępności osobom ze 
szczególnymi potrzebami oraz „Standardami dostępności w samorządzie” przyjętymi 
zarządzeniem nr 333 Prezydenta Miasta Sosnowca z dnia 26 czerwca 2025 roku. 

• Wywiezienia pozyskanych w trakcie robót materiałów rozbiórkowych 



Utwardzenie terenu przy budynku Warsztatów Terapii Zajęciowej TPD 

8 
 

• Zastosowania materiałów budowlanych posiadających atest higieniczny, stosowne 
certyfikaty, oceny higieniczne i aprobaty techniczne 

• Sporządzenia dokumentacji powykonawczej 
• Przygotowania rozliczenia końcowego 

W ramach przyjętych rozwiązań należy uwzględnić: 

• Prace rozbiórkowe i demontażowe budynku będą prowadzone przy czynnym obiekcie, 
w związku z czym powinny odbywać się bez uciążliwości funkcjonowania placówki 

• Określony w przedmiarze robót zakres robót należy traktować jako poglądowy. 
Wykonawca winien wykonać wszystkie prace niezbędne do wykonania przedmiotu 
zamówienia, w tym prace zabezpieczeniowe i porządkowe. 

2.2. Wymagania dotyczące wykonania i odbioru robót 
budowlanych 

Zamawiający wymaga, aby roboty budowlane przeprowadzone były w sposób zgodny z 
zasadami sztuki budowlanej przez osoby upoważnione. Wykonawca jest odpowiedzialny za 
prowadzenie robót zgodnie z umową oraz za jakość zastosowanych materiałów i wykonywania 
robót, za ich zgodność z programem funkcjonalno–użytkowym. Następstwa jakiegokolwiek 
błędu w przeprowadzonych robotach, spowodowanego przez Wykonawcę, zostaną poprawione 
przez Wykonawcę na własny koszt. 

Wykonawca będzie zobowiązany do przyjęcia odpowiedzialności cywilnej za: 

• Organizację robót budowlanych - Wykonawca zobowiązany jest zaplanować, 
przygotować oraz wykonać wszystkie wymagane prace związane z przygotowaniem 
budowy i wykonaniem budowy we własnym zakresie i na własny koszt zaplecza 
budowy 

• Zabezpieczenie interesów osób trzecich - Wykonawca zobowiązany jest do przyjęcia 
odpowiedzialności od następstw i za wyniki działalności w zakresie zabezpieczenia 
interesów osób trzecich 

• Warunki bezpieczeństwa i higieny pracy - podczas realizacji robót Wykonawca ma 
obowiązek przestrzegania przepisów dotyczących bezpieczeństwa i higieny pracy 
stawiane przez normę PN-N-18001:2004. W szczególności Wykonawca ma obowiązek 
zadbać, aby personel wykonywał pracę w warunkach bezpiecznych i nie szkodliwych 
dla zdrowia oraz spełniających wymagania sanitarne i socjalne 

• Wymagane jest bieżące usuwanie z drogi dojazdowej do budowy wszelkich 
zanieczyszczeń powodowanych ruchem samochodów z budowy 

• Ochronę robót i za wszelkie materiały i urządzenia używane do robót od daty 
rozpoczęcia do daty zakończenia robót 

• Ochronę środowiska naturalnego - w okresie trwania budowy i wykańczania robót 
Wykonawca będzie podejmować wszelkie uzasadnione kroki mające na celu stosowanie 
się do przepisów i norm dotyczących ochrony środowiska na terenie i wokół terenu 
budowy oraz będzie unikać uszkodzeń lub uciążliwości dla osób lub własności 
społecznej i innych, a wynikających ze skażenia, hałasu lub innych przyczyn 
powstałych w następstwie jego sposobu działania. Stosując się do tych wymagań będzie 
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miał szczególny wzgląd na: lokalizację magazynów, składowisk, dróg dojazdowych do 
budynku, środki ostrożności i zabezpieczenia przed zanieczyszczeniem powietrza 
pyłami i gazami oraz możliwością powstania pożaru 

Kontrole i odbiory: 

Kontroli Zamawiającego będą w szczególności poddane: 

• Stosowane gotowe wyroby budowlane – w odniesieniu do dokumentów 
potwierdzających ich dopuszczenie do obrotu oraz zgodności parametrów z danymi 
zawartymi w specyfikacjach technicznych 

• Sposób wykonania robót budowlanych 
• Jakość wykonania robót i dokładność montażu 
• Prawidłowość funkcjonowania zamontowanych urządzeń i wyposażenia itp. 

Zamawiający ustala następujące rodzaje odbiorów: 

• Robót zanikających i ulegających zakryciu 
• Częściowy 
• Końcowy 
• Gwarancyjne w okresie gwarancji 

Wykonawca zobowiązany jest zgłaszać do odbioru roboty zanikowe ulegające zakryciu. 

Gwarancja i rękojmia: 

Wykonawca udzieli gwarancji i rękojmi na roboty budowlane wraz z materiałami użytymi do 
tych robót na okres minimum 60 miesięcy. Bieg terminu gwarancji i rękojmi rozpoczyna się od 
dnia odbioru końcowego robót potwierdzonego protokołem przedmiotu umowy. 

Wytyczne dotyczące materiałów: 

Wykonawca przed zaplanowanym wykorzystaniem jakichkolwiek materiałów przeznaczonych 
do robót przedstawi Zamawiającemu szczegółowe informacje dotyczące proponowanego 
źródła wytwarzania materiałów. 

Wszystkie stosowane materiały powinny być nowe, odpowiadać polskim normom oraz 
posiadać dopuszczenie do stosowania w budownictwie jak również, co najmniej jeden z niżej 
wymienionych dokumentów: 

• Atest 
• Certyfikat 
• Aprobatę techniczną 
• Certyfikat zgodności 
• Deklarację zgodności 

Kierownik robót jest odpowiedzialny za wbudowane materiały i każdorazowo na żądanie 
Zamawiającego lub organów kontrolujących (zgodnie z art. 10 Ustawy Prawo Budowlane) 
winien okazać dokumenty stwierdzające przydatność wyrobów do stosowania w 
budownictwie. Materiały nieodpowiadające wymaganiom zostaną przez Wykonawcę 
wywiezione z terenu budowy. Każdy rodzaj robót, w którym znajdują się niezbadane i 



Utwardzenie terenu przy budynku Warsztatów Terapii Zajęciowej TPD 

10 
 

niezaakceptowane materiały, Wykonawca wykonuje na własne ryzyko, licząc się z jego nie 
przyjęciem i niezapłaceniem. 

Materiały, które w sposób trwały są szkodliwe dla otoczenia, nie będą dopuszczone do użycia. 
Użycie materiałów, które wpływają na trwałe zmiany środowiska, ani materiałów emitujących 
promieniowanie w ilościach wyższych niż zalecane w projekcie nie będzie akceptowane. Nie 
dopuszcza się użycia materiałów wywołujących szkodliwe promieniowanie o stężeniu 
większym od dopuszczalnego. 

Użyte materiały muszą posiadać świadectwo, że pochodzą z krajów należących do Unii 
Europejskiej. Odpowiednie certyfikaty pochodzenia będą wymagane przez Inżyniera przy 
dokonywaniu odbioru wykonanych robót. 

Wymagania dotyczące sprzętu, maszyn i urządzeń budowlanych: 

Wykonawca jest zobowiązany do używania jedynie takiego sprzętu, który nie spowoduje 
niekorzystnego wpływu na jakość wykonywanych robót. Sprzęt będący własnością 
Wykonawcy lub wynajęty do wykonywania robót, ma być utrzymywany w dobrym stanie i 
gotowości do pracy. Będzie on zgodny z normami ochrony środowiska i przepisami 
dotyczącymi jego użytkowania. Wykonawca dostarczy Zamawiającemu kopie dokumentów 
potwierdzających dopuszczenie sprzętu do użytkowania tam, gdzie jest to wymagane 
przepisami. 

Wymagania dotyczące środków transportu: 

Wykonawca ponosi wszelkie koszty związane z dostarczeniem materiałów na plac budowy. 
Środki transportu powinny być przystosowane do transportu materiałów i urządzeń 
niezbędnych do wykonywania robót w sposób gwarantujący ich racjonalne wykorzystanie. 
Podczas załadunku, transportu i rozładunku materiałów Wykonawca robót zachowa ostrożność, 
w szczególności nie narażając na uderzenia bądź uszkodzenia mechaniczne przewożonych 
materiałów. Wykonawca stosować się będzie do ustawowych ograniczeń nacisku na oś przy 
transporcie materiałów i sprzętu. Podczas transportu i przeładunku materiałów, szczególnie 
elementów automatyki i sterowania, Wykonawca zapewni środki transportu chroniące przed 
wilgocią, opadami atmosferycznymi, działaniem promieniowania słonecznego oraz 
temperaturą przekraczającą zalecenia producenta urządzeń. 

2.3. Termin realizacji 
Zamawiający wymaga, aby przyjęty był termin wykonania zamówienia do dnia 15.01.2026 r. 

2.4. Wynagrodzenie 
Zamawiający ustanawia ryczałtowe wynagrodzenie dla Wykonawcy. Cena ta będzie 
uwzględniać wszystkie czynności związane z wykonaniem przedmiotu zamówienia. Cena 
ryczałtowa zaproponowana przez Wykonawcę jest ostateczna i wyklucza żądania dodatkowej 
zapłaty. 

Podstawą wystawienia faktury VAT za dany etap będzie protokół odbioru robót zaakceptowany 
przez Zamawiającego. 
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Cena oferty Wykonawcy powinna zawierać m.in.: 

• Koszty związane z realizacją robót budowlanych objętych zamówieniem 
• Koszty robót przygotowawczych (zagospodarowania terenu budowy, utrzymania 

zaplecza budowy, dozoru budowy i ubezpieczenia budowy) oraz koszty robót 
tymczasowych określonych w niniejszym Programie funkcjonalno-użytkowym 

• Koszty urządzenia i zagospodarowania terenu w tym terenu pod składowanie odpadów 
• Koszty badań i pomiarów w czasie wykonywania i odbioru robót, określone w 

Programie funkcjonalno-użytkowym i obowiązujących przepisach 
• Koszty wywiezienia pozyskanych w trakcie prac materiałów rozbiórkowych 

nadających się do ponownego wykorzystania na składowisko w odległości do 15 km 
• Podatek VAT 

3. Część informacyjna 
3.1. Oświadczenie Zamawiającego stwierdzające jego prawo do 
dysponowania nieruchomością 

Oświadczenie o prawie do dysponowania nieruchomością na cele budowlane stanowi załącznik 
do niniejszego opracowania. 

3.2. Przepisy prawne i normy związane z projektowaniem i 
wykonaniem zamierzenia budowlanego 

Wykonawca jest zobowiązany przestrzegać m.in.: 

• Ustawa z dnia 07 lipca1994r. Prawo Budowlane (Dz.U. 2023 poz. 682 ze zm.). 
• Ustawa z dnia 24 sierpnia 1991r. o ochronie przeciwpożarowej (Dz. U. 2022 poz.2057). 
• Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002r. w sprawie warunków 

technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2022 
poz.1225) 

• Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r w sprawie 
bezpieczeństwa i higieny pracy podczas wykonywania robót budowlanych (Dz.U. 2003 
poz. 401) 

• Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r w sprawie informacji 
dotyczącej bezpieczeństwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczeństwa i ochrony 
zdrowia (Dz.U. 2003 nr 120 poz. 1126) 

• Ustawa z dnia 12 września 2002 r o normalizacji (Dz.U. Nr 169 poz. 1386) 
• Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r o wyrobach budowlanych (Dz.U. 2004 Nr 92 poz 

881) 

4. Załączniki 
Załącznik nr 1 – Oświadczenie o dysponowaniu nieruchomością. 
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